SATZUNG DER STADT GEESTLAND uBerDE 1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6 ,REITERHOF SUDLICH IM WIEBUSCH",

ORTSCHAFT ELMLOHE

Praambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m.
§§ 10 und 58 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) so-
wie § 84 der Nieders&achsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Geestland
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Reiterhof stdlich im Wiebusch®, Ort-
schaft EImlohe, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

(L.S)

14.03.2016 gez. Kruger

Geestland, den ........ccoceeeeeeeennns

(Der Burgermeister)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am 14.12.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 (1) BauGB am 19.12.2015 ortsiblich bekanntgemacht.

(L.S)

gez. Kruger

(Der Burgermeister)

14.03.2016

Geestland, den ........cccceeeeeeeennns

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am 14.12.2015
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2015 ortslblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung urd-die-wesentlichen—bereits
vorliegenden—umwelbezogenen—Stellurghahmer haben vom 30.12.2015 bis zum
01.02.2016 gemaB § 13 (2) 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(L.S)

14.03.2016 gez. Kruger

Geestland, den ........ccceeeeeeeeennns

(Der Blrgermeister)
Anderungen nach der Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ffentlichen Auslegung geringfligig
geandert. GemaB § 13 BauGB wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren durchge-
fahrt. Den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange und Birgern wurde mit Schreiben
vom 11.02.2016 bis zum 25.02.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

(L.S)

14.03.2016 gez. Kruger

Geestland, den ........ccceeeeeeeennns

(Der Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplan nach der Prifung der Stellung-
nahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2016 als Satzung geman
§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

(L.S)
14.03.2016

Geestland, den ........cccceeeeereennes

gez. Kruger

(Der Blrgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB am 31.03.2016
im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-
plan ist damit am 31.03.2016 in Kraft getreten.

gez. Kruger

(Der Burgermeister)

Geestland, den ........ccceeeeeeeennns

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Anderung und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

(Der Burgermeister)

Geestland, den ........ccceeeeeeeeenns

Planverfasser

Planungsburo Dierk Brockmoller
Stadteplaner Architekten Hamburg
www.brockplan.de

gez. Brockmdller
10.03.2016

Hamburg, den .........cccocvveeeenn.

(Dipl.-Ing. Dierk Brockméller)
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Auf dem Knll

lll. Textliche Festsetzungen

Far die Ausfihrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textli-
che Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
»Reiterhof" sind folgende Nutzungsarten zul&ssig:

Stallgebaude, Reithalle, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fUr Betriebsinhaber/-leiter.

2. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Rahmen der ,,abweichenden Bauweise" sind Gebaude mit einer Lan-
ge von uUber 50 m zulassig.

3. Firsthohe und Bezugsebene (§§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Firsthéhe wird auf max. 10 m festgesetzt.

Als Bezugsebene gilt die Mitte der Fahrbahn, von der das Grundstuck er-
schlossen ist.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 15, 20, 25 a/b und § 9 (1a) BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25 a BauGB)

Die Flachen zum ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind mit standortgerechten und landschaftstypischen
Geholzen (z.B. Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche, Sandbir-
ke, Stechpalme, Brombeere, Schlehe, Hundsrose. Holunder, HaselnuB)
vorzunehmen. Sie sind naturnah als Wildgehdlz zu entwickeln, ohne eine
gartnerische Nutzung. Die vorhandenen und die angepflanzten standort-
gerechten Laubgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene,
abgestorbene bzw. abgéangige Gehdlze sind stets durch neue, standort-
gerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Die Mindestpflanzenanzahl wird mit einer Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt.
Hinsichtlich der Pflanzqualitéat gelten folgende Mindestanforderungen:

- Baume: Hochstamm: 8 - 10 cm Stammumfang
Heister: 100 - 125 cm Hohe
- Stréucher: 0 - 60 cm Hohe

4.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25 b BauGB)

Der im Norden des Grundstlckes vorhandene Baumbestand ist zu erhal-
ten. Bei Verlust eines Baumes ist eine Neupflanzung mit einem Baum
gleicher Art vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 NBauO)

1. Dachneigung

Innerhalb des SO-Gebietes sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen
zwischen 5° und 30° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garagen
i.S.v. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden i.S.v. § 14
BauNVO.

2. Dachfarben

FUr die Dacheindeckung baulicher Anlagen sind nur rot/rotbraune und
anthrazit/schwarze Farben zuldssig. Als Grundlage fir die zuldssigen
Farbtdne gelten folgende RAL-Farbwerte:

2001, 2002, 2004, 2008, 3000, 3002, 3003, 3004,
3009, 3011, 3013, 3016, 8004.

- anthrazit/schwarz: 7015, 7016, 7021 , 7022.

Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen in Form von
Gebduden i.S.v. § 14 BauNVO.

- rot/rotbraun:

IV. Hinweise
1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone |l des Wasserschutzge-
bietes fir das Wasserwerk Kihrstedt. Die Auflagen der Schutzzonenver-
ordnung vom 16.10.1984 sind einzuhalten.

2. Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Knochensplitter sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archédologischen Denkmal-
pflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa,
Telefon 04745-94390) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes v. 11.6.2013 (BGBI. I, S. 1548) sowie

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes v. 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- z.B. Zweckbestimmung ,Reiterhof" (s. textl. Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

GR 2.800 Grundflachen (GR) der baulichen Anlagen als HochstmaB (z.B. 2.800 m?)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze

Granflachen (§ 9 (1)11 BauGB)

Private Granflache

Reitplatz z.B. Zweckbestimmung ,Reitplatz"

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 a/b BauGB)

©0 0 o o ©of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung Nr. 4.1)

® ®© @ ® ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
® © © @ o Strauchernund sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung Nr. 4.2)

Sonstige Planzeichen

e e Grenze desraumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Il. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Flurstiicksgrenzen (Flurstlicksnummern)

Ubersichtsplan
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